UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HUNG PHU Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1274/QD-UBND Hung Phu, ngay 08 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

vé viéc Ban hanh Quy ché boc thim vi tri tai dinh cu dm voi cac hg gia dinh,

ca nhan du dleu Kién tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat dé thye hién Dy 4n

xay dung: Tuyen dlr(mg truc két noi v6i cac khu chire nang trong khu kinh té (
dwong so 3) doan qua xa Hung Phu, tinh Hung Yén

UY BAN NHAN DAN XA HUNG PHU

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cit Ludt Pat dai ngay 18/01/2024, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/8/2024;

Can cit Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha nude thu héi dat, c¢é hiéu luc tir ngay
01/8/2024;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vue dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé viéc
sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat
dai; Can cit Nghi quyét 254/2025/QH15 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh
sdch thao gé khé khan, viedng mdc trong to chire thi hanh Ludt dat dai; Can cit Nghi
dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy dinh va hwéng dan
mét s6 diéu chita Nghi quyét 254/2025/QH15 ciia Quéc hdi quy dinh mét sé co ché,
chinh séach thdo gé khé khan, viedng mdc trong t6 chive thi hanh Ludt dat dai;

Can cir Quyét dinh so 01/2026/0D-UBND ngay 16/01/2026 ciia UBND Tinh
Hung Yén ban hanh Quy dinh chi tiét mét sé chinh sach boi thuong, hé tro, tdi dinh
cw khi Nha nwée thu hoi dat trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cir Quyét dinh s6 5618/QD-UBND ngay 07/08/2023 ciia UBND huyén
Tién Hai vé viéc dau tw xdy dung dw an: Ha tang khu dan cu téi dinh cuw tuyén dwong
truc két néi khu kinh té Thai Binh phuc vu giai phong mat bcfng tai xa Nam Hung;
Quyét dinh s6 4649/0P-UBND ngay 08/07/2023 ciia UBND huyén Tién Hdi vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu dan cu va thwong mai dich vu - Tai
dinh cu tuyén duong truc két noi khu Kinh té Thdi Binh ( Phuc vu GPMB) tai xa
Nam Hung, huyén Tién Hdi ( nay la xa Hung Phii, tinh Hung Yén);

Xét dé nghi ciia Phong kinh té xd Hung Phil.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “ Quy ché boc tham vi tri dat tdi
dinh cu doi véi cdc hd gia dinh, cd nhdn di diéu kién bé tri tdi dinh cuw khi Nha nude



thu héi dat dé thue hién Dy dn Xdy dung duwong truc két noi trong khu Kinh té Thai
Binh ( dwong s6 3), tai Khu ddt thén Loc Trung xd Hung Phii.”

Piéu 2. Giao Hoi dong GPMB xa Hung Phii chi tri, phdi hop véi Phong Kinh
té va cac don vi c6 lién quan to chtrc niém yét cong khai Quy ché boc tham tai Tru
s& UBND xa Hung Phu, diém sinh hoat chung khu dan cu noi c6 dét thu hdi va Cong
thong tin dién tir xa Hung Phu dé cac hd gia dinh, c4 nhan duogc biét va thuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND-UBND x4, Truéng phong Kinh té xa, Hoi
ddng GPMB x3 Hung Ph{; cic phong, ban chuyén mon c6 lién quan; cac ho gia
dinh, c4 nhan thudc dién duogc bd tri tai dinh cu tai Khu dét tai thon Loc Trung, xa
Hung Phi chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
XA HUNG PHU Poc 14p - Tw do - Hanh phuc

QUY CHE
Boc thim vi tri tai dinh cw d01 v6i cac hg gia dinh, ca nhan bi thu h01 dat
phuc vu cong tac bdi thuong, hd tm', tai dinh cu dé thwe hién du an: Pau tw
xay du’ng cac tuyén duong truc két noi véi cac khu chire nang trong khu Kinh
té Thai Binh — Tuyen 50 3. Dia diém: xa Hung Phu, tinh Hung Yén.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 1274/0D-UBND ngay 08/ 6 /2026 ciia UBND xd Hung Phii )

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi , d6i twong diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh trinh ty, thu tuc, nguyén tic xac dinh phan nhom,
xé4c dinh vi trf thira dat tai dinh cu cho cac ho gia dinh, c4 nhan bi thu hoi dat duoc
tai dinh cu béng dat phuc vu cong tac boi thuong, ho tro, tai dinh cu dé thuc hién
Dy an Pau tu xay dung cac tuyén duong truc két ndi voi cac khu chirc ning trong
khu Kinh té tinh Thai Binh — Tuyén s6 3. Pja diém: x3 Hung Ph, tinh Hung Yén.

2. Pbi tuong dugc tham gia bdc tham tai dinh cu (hodc chon vi tri thira dat tai
dinh cu) 1a ngudi co dat bi thu hoi du diu kién duoc tai dinh cu theo quy dinh tai
Diéu 95, Diéu 98, Diéu 111 Luét Dat dai nam 2024; Diéu 5, Diéu 9, Dicu 10, Dicu
11 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024; Piéu 4, Piéu 20 Quyét dinh
01/2026/Qb-UBND ngay 16/01/2026 cia UBND Tinh Hung Yén va céc van ban
huéng dan thi hanh.

- Co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc to churc bde tham,
giam sat va xac nhan két qua boc tham.

- Khu dat b trf tai dinh cu 1a khu dat thudc thon Loc Trung xa Hung Pht da duoc
UBND huyén Tién Hai ban hanh Quyét dinh sb: 5618/QD-UBND ngay 07/08/2023 vé
viéc dau tu xay dung du an: Ha tﬁng khu dan cu tai dinh cu tuyén dudng truc két ndi khu
kinh t¢ Thai Binh.

Piéu 2. Nguyén tic boc thim tai dinh cu

Chi t6 chtrc boc tham dat tai dinh cu dbi voi cac hd gia dinh, cd nhan dang co
dat ¢ thu hoi, sé hitu nha & gan lién véi quyén st dung dat nam trong pham vi GPMB
thuc hién Dy an Pau tu xay dung cac tuyén dudng truc két ndi voi cac khu chire
ning trong khu Kinh té tinh Thai Binh — Tuyén s 3 du diéu kién dugc bdi thuong
khi Nha nudc thu hoi hét dat ¢ hodc phan dién tich dat & con lai cta thira dat sau khi
thu hoi nhé hon dién tich tdi thiéu duoc phép tach thia tai dia phuong ma ho gia
dinh, c4 nhan khong con dat &, nha & nao khac trén dia ban xa Hung Pht.

Dién tich boi thuong bﬁng dat o, giao dat tai dinh cu cho cac ho gia dinh, ca



nhan dugc xac dinh cu thé tai Phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu da duoc
Hoi dong boi thudng, hd tro, tai dinh cu xi tham tra du diéu kién xét giao dat tai
dinh cu va duogc cap co thim quyén phé duyét.

Piéu 3. Nguyén tic bdc thim vi tri thira dit tai dinh cu

1. Viéc t6 chirc bdc thim vi tri dit tai dinh cu duogc tO chic thuc hién theo
tung dot phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu. Qua trinh bdc tham giao dat tai
dinh cu duogc thuc hién theo dung quy dinh va Quy ché nay dam bao nguyén tic:
khach quan, dan chi, cong khai, minh bach va cong bang. Két qua bdc tham duoc
thé hién trong phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu va duoc cong khai dé nhan
dan biét, kiém tra va giam sat.

2. Nguoi tham gia bdc tham 13 nguoi dimg tén (hodc ngudi dai dién duoc uy
quyén ctia nhitng ngudi ding tén theo quy dinh) trong Dy thao phuong an bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu da dugc Hoi déng boi thuong, ho tro, tai dinh cu xa tham
tra du diéu kién xét giao dit tai dinh cu theo quy dinh (c6 cin cude cong dan tring
khép); trudng hop bdc tham thay phai c6 gidy uy quyén hop phap theo quy dinh.

3. Péi tuong uu tién vi tri bd tri tai dinh cu

U'u tién vi tri thuan lgi cho ho gia dinh, ca nhan st dung dat & két hop vai kinh
doanh dich vu (tiép gidp cdc truc duwong PT. 462, PH.33), ngudi c6 dat thu hdi (theo
Piéu 111 Ludt Bat dai nam 2024);

Dbi véi ho gia dinh, c4 nhan st dung dat ¢ két hop vé6i kinh doanh dich vu,
cung cdp hd so cho Hoi dong bodi thuong, hd tro, tai dinh cu xa (Hoi ddng
BTHTTDC) trong thoi han 03 ngay ké tir khi cong khai ban Quy ché bdc thim nay
dé Hoi déng cO cOo SO chuyén Phong Kinh té kiém tra, x4c nhan ho gia dinh, ca nhan
st dung dat & két hop véi kinh doanh dich trude khi t6 chie bdc tham tai dinh cu.

4. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan duoc giao dat tai dinh cu nhan dugc Thong
bao vé viéc bdc tham thira dat tai dinh cu ma khong tham gia bdc tham hodc khong
c¢6 iy quyén cho ngudi khac dén bdc tham theo Thong bao cua Hoi dong boi thudng,
hd tro, tai dinh cu thi UBND x& Hung Phi giao Hoi dong BTHTTDC chi tri phéi hop
v6i phong Kinh té phdi hop v6i Uy ban Mat tran t6 Qubc Viét Nam xa Hung Phu l1ap
bién ban va coi nhu hd d6 khong thue hién quyén cua ngudi duoc giao dat, do tu ¥
khong dén bdc tham dé nhan 16 dat tai dinh cu cua hd gia dinh minh, va dugc xac dinh
d3 vi pham quy ché. UBND x4 va Hoi dong GPMB chuyén ho d6 sang nhin bdi
thudng bang tién theo quy dinh.

5. Chi thyc hién ban giao di¢n tich dét tai dinh cu ngoai thuc dia sau khi ho
gia dinh, c4 nhan duoc giao dat da ndp day du tién sir dung dat tai dinh cu theo Quyét
dinh phé duyét cia UBND xa Hung Pht va da hoan thanh cac nghia vu tai chinh
khac lién quan (néu c6) trong qué trinh thyc hién cong tac bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu dé thyc hién Dy 4n.



~ CHUONGII o
CAC QUY PINH CU THE
Piéu 4. Quy dit tai dinh cw va gia thu tién sir dung dat khi giao dat tai dinh cu
Quy dat tai dinh cu Dy an Pau tu xay dung céc tuyén duong truc két ndi véi
cac khu chure nang trong khu Kinh té tinh Thai Binh — Tuyén s6 3 duoc UBND tinh
giao dat dé xay duyng Khu tai dinh cu bang dat tai du an Ha ting Khu dan cu khu tai
dinh cu tuyén dudng truc két ndi khu kinh té tinh Thai Binh (phuc vu GPMB) — Pot 1.
Pia diém: Xa Hung Phu, tinh Hung Yén.
Gia thu tién st dung dat khi giao dat tai dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém giao dét tai dinh cu.
Piéu 5. Vi tri, dién tich thira dat tai dinh cu
Vi tri, dién tich, ranh gid1 céc thira d4t tai dinh cu cua Dy an Pau tu xay dung
cac tuyén duong truc két ndi voi cac khu chire nang trong khu Kinh té tinh Thai Binh
— Tuyén s6 3 duoc xac dinh tai Ban vé téng mat bé“mg phan 16, ty 1¢ 1/500 duogc
UBND x4 Hung Phii chap thuén.

Cic 16 du kién dién tich nhu sau:

STT NHOM DIEN TiCH (M2)
1 80,0m2
2 Tt 80,0m2 dén 85,0m2
3 Ttr 85,0m2 dén 90,0m2
4 Tt 90,0m2 dén 100,0m2
5 T 100,0m2 dén 105,0m2
6 T 105,0m2 dén 110,0m2
7 T 110,0m2 dén 115,0m2
8 T 115,0m2 dén 120,0m2
9 Ttr 120,0m2 dén 130,0m2
10 Ttr 130,0m2 dén 140,0m2
11 T 140,0m dén 150,0m2

(Kém theo Ban vé tong mdt bang phdn 16, ty 1é 1/500 dwoc UBND xd Hung Phii
chdp thudn)

Diéu 6. Phan nhém bdc thim thira dit tai dinh cw

1.Viéc t6 chirc va phan nhoém bdc tham ddi vai cac hod gia dinh, c4 nhan thudc
Du 4n Pau tu xdy dung cac tuyén duong truc két ndi voi cac khu chire ning trong
khu Kinh té tinh Thai Binh — Tuyén s6 3 duoc thue hién theo tung dot phuong an
boi thuong, h tro, tai dinh cu.

2. Trén co so cac ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat & d3 duoc Hoi déng boi
thuong, hd tro, tai dinh cu xa tham tra du diéu kién xét giao dat tai dinh cu theo quy
dinh. Ho6i ddng BTHTTDC phdi hop voi phong Kinh té 1ap danh sach phan nhom,
ban hanh Thong bao dén cac ho gia dinh, c4 nhan va t chirc bdc tham theo ding
quy dinh ctia phap luat va theo dung Quy ché nay.

* Budce 1: Bdc tham nhan vi tri 16 dt.



* Budc 2: Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 dé phuc vu viéc chia 16 dit.

* Budc 3: Lam céc thi tuc giao dat va cp gidy chimg nhan quyén sir dung dt.

3. V& thoi gian, dia diém bdc thim:

- bia diém: Tai Hoi truong UBND xa Hung Pht, tinh Hung Yén.

- Thoi gian: UBND x4 c6 thong béo cu thé bang Vin ban

4. Tong s6 c6 4 nhom dé tham gia boc tham.

- Nhom 1: 4 ho ( 1a nhiing ho c6 vi tri thira dat 16 gbc duong DT 462)

- Nhém 2: 27 ho ( 12 nhitng ho c6 vi tri thira dat mét duong DT 462).

- Nhém 3: 7 ho (1a nhitng ho c6 vi tri thira dat mat duong PH 33; Tu cho di
qua nga tu dén giap cdng Xoan Tay).

- Nhéom 4: 6 ho ( nhiing ho c6 vi tri con lai).

* Nhém 1 va Nhom 2 t6 chirc bdc thim cung ngay; Nhém 3 va nhom 4 to
chtrc béc thiam cung ngay.

Diéu 7. Phiéu boc thim

1. Phiéu bdc tham hop 18 1a phiéu ghi ky hiéu thira dat tai dinh cu c6 dong dau
cua UBND xa Hung Pht.

2. Nguoi be tham phai ky va ghi rd ho tén hodc diém chi vao phiéu bdc tham
dugc cong nhan va so dd vi tri thira dat tai dinh cu. Truong hop nguoi bdc thaim
khong ky va ghi rd ho tén hodc khong diém chi vao phiéu béc thim duoc cong nhan
va so dd vi tri thira dét tai dinh cu thi co quan t6 chirc bdc thim lap bién ban 4n dinh
két qua bdc tham.

Piéu 8. Trinh tw béc thim dat tai dinh cw

- Ngudi tham gia boc tham 1 nguoi dimg tén (hodc ngudi dai dién dugc ty
quyén cta nhitng ngudi ding tén theo quy dinh) trong Dy thao phuwong an bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu da dugc Hoi déng boi thuong, ho tro, tai dinh cu xa tham
tra du diéu kién xét giao dit tai dinh cu theo quy dinh (c6 cin cude cong dan tring
khép); truong hop bde tham thay phai cé gidy ty quyén hop phap theo quy dinh.

- Cian ctr hd so vé viée xac dinh dbi tuong uu tién vi tri thuén loi cho ho gia
dinh, c4 nhén st dung dat & két hop véi kinh doanh dich vu, (theo quy dinh tai Diéu
111 Luat Dat dai ndm 2024) va Thong bao nhom 16 dat dé t6 chirc boc tham giao dat
tai dinh cu. Cac hd gia dinh, ca nhan thudc dién uu tién dugc chon vi tri thuan loi
trong nhom trudce; cac ho gia dinh, cd nhan khong thudc dién uu tién duoc bdc tham
sau vao cac 16 dat con lai.

- Thir tu wu tién vi tri thudn o1 cho ho gia dinh, ¢4 nhan: Can cr vao thong bao
ctia Hoi ddng bdi thudng, hd tro, tai dinh cu vé& phan nhom thira dat tai dinh cu.

+ Nguoi co dat thu hoi 1a Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat ¢ két hop voi kinh
doanh dich vu.

Truong hop trong nhom bédc thim c6 tir 02 trudng hop ngudi cd dat thu hoi
trong dién uu tién trd 1€n “HO gia dinh, ¢4 nhan sir dung dat & két hop vai kinh doanh
dich vu ” thi ho gia dinh, c4 nhan c6 dién tich dat & bi thu hdi 16n hon dugc wu tién



chon trude (trudng hop cac ho co dién tich thu hdi dit & bang nhau thi thir ty vu tién
theo tén chit cai A,B,C).

- Thit tu bdc thim sau vao cac 16 dat con lai: Can ¢t vao thong bao cua Hoi
déng boi thuong, hd tro, tai dinh cu vé viée lap danh sach phan nhom thura dat tai
dinh cu va sd luong ho gia dinh, ca nhan tham gia bdc tham theo nhém. Céac hd gia
dinh, c4 nhan duge boc tham sd thi ty 1an lugt sau do theo thi tu thue hién be tham
thtra dét tai dinh cu theo tung nhom cu thé.

Diéu 9. Chii tri tb chire bo thim.

- Ho1 déng GPMB chu tri t6 chire viéc boc thim nhan 16 tai dinh cu, Phong
kinh té, phong van hoa va UBMTTQ phdi hop t chirc thyc hién.

- Thanh tra nhan dan giam sat viéc t6 chic boc thim nhan 16 dat tai dinh cu.

Piéu 10. Két qua béc thim

Két qua bdc tham (ca cac truong hop bde thim thay) 1a co s& dé bd sung vao
phuong an Boi thuong, hd tro va tai dinh cu, 1am co s bao cdo Hoi déng BTHTTDC
va trinh UBND xa Hung Phu phé duyét theo quy dinh.

Piéu 11. Xir Iy tinh hudng

Cac ho gia dinh, c4 nhan c6 dat bi thu hdi phai ky cam két khong con nha &,
dat nao khac trén dia ban xa Hung Phé va phai chiu trach nhiém trudc phéap luat vé
cam két ctia minh.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan d tham gia bdc thim giao dat tai dinh cu
nhung sau khi tham dinh, Hoi ddng BTHTTDC xa xac dinh khong du diéu kién dugc
boi thuong bé’mg dat &, khong dugc bd tri dat tai dinh cu hodc xac dinh con dit &,
nha & khac trén dia ban x4 Hung Pha thi két qua bdc tham cua ho gia dinh c4 nhan
do bi huy bo, khong con gia tri.

Hoi ddng BTHTTDC x4 thong bao cu thé vé Iy do huy két qua bdc tham ddi
v6i ho gia dinh, ca nhan khong du diéu kién giao dat tai dinh cu.

CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Trén co sé cac ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat & da dugc Hoi dong
BTHTTDC x4 tham tra du diéu kién xét giao dat tai dinh cu theo quy dinh. Phong
Kinh té 1ap danh sach phan nhém, bao cdo Hoi ddong BTHTTHC ban hanh Thong
bao t6 chirc bbc thim dén cac ho gia dinh, c4 nhan va trién khai boc tham theo diing
quy dinh ctia phap luat va theo dung Quy ché nay.

Ho6i dong GPMB chu tri phéi hop véi Phong Kinh té, UB MTTQ Viét Nam,
phong Vian hoa xa hoi, va cac don vi ¢o lién quan to chirc viéc bdc tham tai dinh cu
theo quy dinh. Cin cr tinh hinh thuc té, d& xuat bién phap giai quyét vudng mac
trong qua trinh thuc hién (néu cd) bao cao UBND x4, Hoi dong BTHTTDC xi xem
xét giai quyét.
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