CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH LAC VIET Pdc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

oy ToEABGIgLBRLLY Ha Néi, ngay 29 thang 10 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Khu Tai dinh cw xd Nam Huwng, huyén Tien Hai, tinh Thai Binh
(Nay la xa Hung Phu, tinh Hung Yén)

Cin ctr Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Luit sta d6i, bd sung mdt s6 didu
ctia Lut DAt dai, Luat Nha &, Lut Kinh doanh bit déng san va Ludt cac 16 chic tin
dung ngay 29/6/2024,

Cian ctr Luat Déu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat sua ddi, bd sung
mot sb didu cua Luat Pau gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

Can ¢ Nghi dinh cta Chinh phu: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Dét dai;

Cian ctr Nghi dinh sb 103/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién su
dung dat, tién thué dat; s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gia dat;

Can ot Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh
thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phén cap trong [inh
vuc dat dai;

Cin ctr Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 stra doi, bé sung mét s6
diéu clia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can ctt Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B Tu phap quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau gia tai sin s6
01/2016/QH14 dugc stra ddi, bd sung mdt sé didu theo Ludt sb 37/2024/QHI1S;
Théng tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia B6 Tu phap quy dinh co ché,
chinh séch vé gia dich vu déu gia tai san; chi phi ding théng béo lua chon t6 chic
hanh nghé diu gia tai san, chi phi thong béo cong khai viée dau gid trén Cong Dau
gia tai san quéc gia, chi phi su dung Cong Déu gia tai san quéc gia dé ddu gid bang
hinh thire true tuyén; Théng tu sb 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai
chinh Huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat déng dau gia tai san: quy dinh viée
thu, chi, quan ly va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dat trude cla
ngudi tham gia ddu gid khong duoc nhén lai theo quy dinh cua phap luat vé dau gia
tal san;

Can ¢t Hop dong déu gid quyén st dung dét sé 102/2025/HPDVDG/LV-HP
ngdy 28/10/2025 gitta Uy ban nhan dan x4 Hung Phti va Cong ty Péu gia hop danh
Lac Viét vé& viée ddu gid quyén st dung dét ¢ tai Khu Tai dinh cu xd Nam [ung,
huyén Tién Hai, tinh Thai Binh (Nay 1a xd Hung Phu, tinh Hung Yén).




Céng ty Du gié hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cuge diu gid quyen su
dung dét & tai Khu Téi dinh cur x4 Nam Hung, huyén Tién Hai, tinh Thai Binh (Nay la
xd Hung Phu, tinh Hung Yén) nhu sau:

Piéu 1. Pham vi, d6i twong diéu chinh:

1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay cu thé hod vé trinh ty, thi tuc dAu gi4 tai san theo Ludt Pau gia
(Ai san nim 2016 (stra d6i, bé sung nam 2024). Ap dung cho phién dau gid quyén st
dung dit & tai Khu Téai dinh cu x4 Nam Hung, huyén Tién Hai, tinh Théi Binh (Nay la
x4 Hung Phu, tinh Hung Yén).

2. Béi tuong diéu chinh

Céc té chiic, ca nhan c6 lién quan dén viée dau gid quyén st dung dat do
Cong ty Ddu gid hop danh Lac Viét thuc hién.

Diéu 2. Nguyén tic dau gia:

1. Viée dau gia duoc tién hanh cong khai, lién tuc, binh dang, trung thuc, cong
bang, khach quan, bao vé quyén, loi ich hop phép ctia cac bén tham gia.

2. Bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguoi c6 tai san dau gid, nguoi tham
gia dAu gid, ngudi tring dAu gia, nguoi mua duge tai san ddu gia, to chic hanh nghé
ddu gid tai san, Pau gia vién.

3. Phién déu gia quyén sir dung dét duoc td chire khi mot 16 dét co it nhat tur
02 dbi tuong tré 1én dép Gng da diéu kién tham gia, ding ky d4u gia. Truomg hop
sau khi hoan tét cac tha tuc ddu gia theo quy dinh, néu dén thoi diém dau gia 16 dat
nao khong du diéu kién thi dé lai khong t6 chire déu gia.

Diéu 3. T6 chitc hanh nghé dau gia tai san:

Cong ty Déu gid hop danh Lac Viét

Dia chi: $6 49 Vin Cao, phuong Ngoc Ha, thanh phd Ha Nai.

Dién thoai: 0243 211 5234

Didu 4. Loai dit, muc dich sit dung, thoi han sit dung, vi tri, s6 lwong, gid
khéi diém, tién mua hd so moi tham gia ddu gia, tién dit truée tham gia diu
gia, bude gid, hinh thirc ddu gia, phwong thire diu gia

1. Loai dat:

- Loai dét: Dat ¢ tai néng thon;

- Muc dich st dung: DAt lam nha &

- Hinh thirc giao dét: Giao @4t c6 thu tién sir dung dit thong qua dau gia quyen st
dung dat;

- Thoi han st dung: Lau dai.

2. Vi tri khu dat:

Vi tri Khu quy hoach dugec UBND huyén Tién Hai phé duyét tai Quyét dinh
s6 1962/QD-UBND ngiy 26/4/2022 ciia Uy ban nhan dan huyén Tién Hai vé viée
Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 diém dén cu, Khu Tai dinh cu xa
Nam Hung, huyén Tién Hai (Nay 1a x4 Hung Phu, tinh Hung Yén).



- Phia Déng giap dat dan cu va muong thiy lgi hién co;

- Phia T4y gi4p dit giao thong hién cé;
- Phia Nam giap dét thiy loi hién c6;

- Phia Béc giap dit giao théng hién co.
3. V& dién tich khu dt, s6 lwgng 16 dat:
- Dién tich dat & ddu gia: 2.520,4 m?

- Tong s0 16 dat dua ra dau gia: 24 16, khong c6 tai san gén lién voi dat.

4. Gia khai diém, tién dat trudce, tién ban ho so:

| - Gia Téng gi4 tri theo Tién Tién
STT | Lé sb D'?:;;;Ch Khéi diém | gid khoi diém dit trude | hd so
(dong/m?) (dong) (dong) (dong)
1| o1 193,5 | 8.190.000 | 1.584.765.000 | 316.953.000 | 200.000
2 | 12 1000 | 8.190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
3 | 13 1000 | 8190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
4 | 14 100,0 | 8.190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
5 | 15 100,0 | 8.190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
6 | 16 1000 | 8.190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
7 | 1 1000 | 8.190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
g | 18 1000 | 8190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
9 | 19 100,0 | 8.190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 = 100.000
10 | 20 1000 | 8190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
1| 21 1000 | 8190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
12 | 22 1000 | 8190000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
13 | 23 100,0 | 8.190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
14 | 24 100,0 | 8190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
15 | 25 1000 | 8190000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
16 | 26 1000 | 8.190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 100000 |
17 | 27 1000 | 8.190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000 |
18 | 28 1000 | 8190.000 | 819.000.000 | 163.800.000 | 100.000
19 | 31 045 | 8.190.000 | 773.955.000 | 154.791.000 | 100000 |

[U'S]




7 o Gia Téng gia tri theo Tién Tién
. . z | Dién tich — i s ae . . 2

STT | Lo so imz) khéi diem | gia khéi diém dat trude ho so

- (dong/m>) (dong) (déng) (dﬁng)i
20 42 99,0 8.190.000 810.810.000 162.162.000 | 100.000
21 43 100,0 8.190.000 §19.000.000 163.800.000 | 100.000
22 44 100,0 8.190.000 §19.000.000 163.800.000 | 100.000
23 45 100,0 8.190.000 §19.000.000 163.800.000 | 100.000
24 46 133,4 9.009.000 1.201.800.600 | 240.360.000 | 200.000
TONG 2.520,4 20.751.330.600

(Gid khoi diém, gid tring dau gid ddi véi méi 16 dat chua bao gom 1é phi trude
ba, 1é phi dic chinh va cdc khoan phi khdc theo quy dinh ciia phap ludt).

- Tién mua hd so moi tham gia déu gid: Puoc quy dinh cu thé cho timg 16 dat
theo khoan 4 cta Diéu nay;

- Tién dit trude: Puge quy dinh cu thé cho timg 16 dit theo khoan 4 cha Biéu nay;

- Budce gid, cach ap dung budc gia:

* Tai vong ddu gia thi nhét (vong dau 01): Bude gia 1a 2.500.000 dbng/1m? dat
(Béng chit: Hai triéu ndm tram nghin déng trén mot mét vuong ddt). Nguoi tham gia
ddu gia chi duoc tra ti da bang gia khoi diém cong véi 01 (mot) bude gid
(2.500.000 dong). Trudng hop gia tra thdp hon gia khéi diém hogc gid tra khéng
tron budc gid hodc gia tra cao hon gia khoi diém céng véi 01 (mdt) budce gid déu 1a
gia tra khong hop l€.

+) Cong thuc tra gid hop 1&: Gia trd hop 1€ = Gia khoi diém + N x Budc gia.

Trong d6: N=0, 1; Budc gia 14 2.500.000 dong.

* Tai vong ddu gid thir hai (vong ddu 02): Buée gia 1a 100.000 dong/Im?* dét
(Béng chit: Mot tram nghin dong trém mot mét vuéng dat). Ngudi tham gia dau gia
duoc tra gia khong gidi han sb bude gia cho moi lan tra gia. Gia khoi diém clia vong
ddu 02 12 gia cao nhét di tra & vong d4u 01. Trong trudng hop tai vong 01 (mdt) ma
gia tra hop 1€ cao nhét bing gia khoi diém, thi gid khoi diém cta vong 02 (hai) duoc
xac dinh 12 mac gid khéi diém cta vong 01 (mét) cong thém mdt budce gia cia vong
01 (mot).

1) Cong thire trd gid hop 18: Gid tra hop 18 = Gia khoi diém + N x Bude gia.

Trong dé: N=0, 1, 2, 3, 4,...; Budc gid 1a 100.000 dong.

Truong hop gia tra thap hon gid khéi diém hoic gié tra khong tron bude gia déu la
gia tra khong hop lé.

5. Hinh thirc dau gia:

Dau gia ting 16 dat bang bo phiéu tryc tiép 02 vong tai phién dAu gia (T4i thicu
01 (mot) vong bét budc), ngudi tham gia dau gia c6 trach nhiém gift bi mat két qua
bo phiéu ctia minh. Viée cong bd cong khai két qua bo phiéu tham gia déau gia quyén
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st dung dét cé su ching kién cia nguol tham gia dau gia, Pau gid vién, dai dién
chinh quyén dia phuong, céc co quan gidm sét viéc ddu gia va cac thanh phéan khéc
co lién quan.

6. Phwong thue diu gid: Pau gia theo phuong thire tra gia lén.

7. Gi4 tring d4u gia: Gia trang déu gia cha timg 16 dét 1a gid tra hop 18, gid tra
cao nhét cho 1m? dt cua timg 16 d4t, dap tng cac quy dinh ctia Quy ché nay, duoc
ghi trong bien ban dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

(Gia tring dau gia chua bao gém 1€ phi trudce ba, 1é phi dia chinh va cac khoan
phi khac theo quy dinh cia phap luat).

Didu 5. Thoi gian t6 chirc thwe hién dau gia

1. Niém yét ddu gia tai san:

Céng ty Pau gia hop danh Lac Viét niém yét tai san ddu gia tai cac dia diém:

+ Tru s UBND xa Hung Phd, tinh Hung Yén;

+Tru sé Cong ty Pau gid hop danh Lac Viét.

2. Thoi gian, dia diém mua, nép ho so' ding ky tham gia déu gid

+ Tru s& Uy ban nhan dan x& Hung Pha: Tu 08 gio 00 phit ngay 30/10/2025
dén 17 gid 00 phiit ngay 12/11/2025 (trong gid hanh chinh, trir ngdy thr bay, chu
nhat).

+ Céng ty Pau gid hop danh Lac Viét — S6 49 Van Cao, phuong Ngoc Ha,
thanh phé Ha Noi: Tir 08 gior 00 phat ngay 30/10/2025 dén 17 gio 00 phit ngay
12/11/2025 (trong gio hanh chinh, trir ngay thir bay, chi nhat).

3. Thoi gian, dia diém xem vi tri dat diu gia:

- Thoi gian: Ngudi tham gia déu gia cé thé tu tim hiéu thuc dia khu dat dau
gid hodc lién hé Uy ban nhan dan x& Hung Phi, Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét
dé duoc huéng dan xem thuc dia vao cdc ngay 10/11/2025, 11/11/2025, 12/11/2025
(trong gio hanh chinh, trir ngay thur bay, chu nhat).

- Dia diém: Khu Tai dinh cu xd& Nam Hung, huyén Tién Hai, tinh Thai Binh
(Nay la x& Hung Phq, tinh Hung Yén).

Ngudi dang ky tham gia dau gia tu xem ho#c khéng xem vi trf 16 dat tham gia
dAu gid phai tu chiu trach nhiém vé tinh trang dét néu tring dau gia.

4. Thoi gian, dia diém nop sO tién dat trude:

- Thoi gian: Tu 08 gid 00 phtt ngay 30/10/2025 dén 17 gid 00 phut ngay
12/11/2025 (theo gio lam viéc cia Ngan hang).

- S tién dat trude duoc ndp vao tai khoan sau:

+ Chu tai khoan: Céng ty Pau gia hop danh Lac Viét;

+ S6 tai khoan: 116002810038 tai: Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam
- Chi nhanh Théi Binh - PGD Tién Hai;

+ N6i dung: (Ho tén ngudi tham gia diu gia) (s6 CMT/CCCD) ndp tién dt
trude dau gia QSD dat (sb luong) 16 tai x& Hung Phu.

Vi Du: Nguyén Vin A 012345678901 nép tién dit trude ddu gid QSD dét 02
[6 tai xd Hung Phu.




Luu y:
_ Moi khoan tién dit trudc co trong tai khoan ciia Cong ty Pau gia hop danh

Lac Viét sau 17h00" ngay 12/11/2025 déu duoc coi la khong hop 1€, khong di diéu
kién tham gia dau gia.

- Truong hop nguoi tham gia d4u gia dang ky nhiéu 16 dat va thuc hién ndp gdp
tién dit trude cho nhiéu 16 dat thi phai dam bao ndp ding va du s6 tién cho toan b
cac 16 dit da ghi trén Phiéu dang ky tham gia déu gia, néu ndp gdp ma it hon tong sb
tién dit trude quy dinh cho tht ca cac 16 dét dd dang ky, thi toan bd cac 16 dat da ghi
trén Phiéu ding ky tham gia déu gia déu khong du didu kién tham gia dau gia.

- Truong hop nguoi tham gia du gia dang ky nhiéu 16 dét trén Phiéu dang ky
tham gia dau gid nhung ndp tién dit truoce it hon so véi tong s6 tién dat trude cua
nhiing 16 dat da dang ky thi phai ghi ro ky hiéu 16 dAt mudn nodp tién dat trude vao
n6i dung chuyén tién.

- Moi khoan tién dat trude ndp it hon quy dinh déu duogc coi 1a khong hop 1¢,
khéng du diéu kign tham gia dau gia.

- Khoan tién dat trude clia nguoi trang déu gia duoc chuyén thanh tién dat coc
dé xac dinh trach nhiém, nghfa vu tai chinh ctia ngudi trung ddu gia. Tién dat coc
duoc khiu trir vao so tién triing dau gia quyén st dung d4t phai nép cla ngudi tring
déu gid.

5. Thoi gian, dia diém mé phién dau gia:

- Thoi gian mé phién d4u gi: Hoi 08 gio 00 phat ngay 15/11/2025.

- Dia diém: tai H6i trwong Uy ban nhan din xa Hung Phi, tinh Hung Yén
(Hi trwomg Uy ban nhin dan xa Nam Hung ci).

Luu y: Ngum tham dw phién ddu gid c6 mdt tai dia diém t6 chike dau gid
trude 60 phiit dé lam thii tuc vao phién dau gid.

Diéu 6. Diéu kién diing ky tham gia diu gia:

1. Doi twong ding ky tham gia diu gia tai san phai dap ng di¢u kién sau:

- Déi tuong tham gia dau gia quyén st dung dét 1a c4 nhan thude doi tugng
duoc Nha nude giao dit theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 119 Luét Pat dai nam 2024,
phai dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai Diéu 38 Luit Péau gia tai san nim
2016 (sua dobi, bd sung 2024) va khéng thude truong hop khong dugc tham gia déu
gid quyén str dung dit.

2. Nhiing ngudi sau day khong duge ding ky tham gia diu gid:

a. Cac truong hop khong thude dbi tuong duoc Nha nudc giao dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 119 Luat Dat dai ndm 2024;

b 'I‘ru'(‘)rng hop vi pham ndi dung dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai
Pidu 38 Luat Pau gi tai sn;

c. Ngudi khong cé nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khin trong nhén thire, [am cha hanh vi hodc
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khéng nhan thac, 1am chii dugce hanh

vi cua minh;



d. Nguoi lam viéc trong t6 chire hanh nghé déu gi4 tai san thuc hién cude dau
gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sn; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguo1 truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

d. Nguoi duge chu s¢ hitu tai san uy quyén xu 1y tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gid tai sdn, ngudi co quyen
quyét dinh ban tai san cta ngudi khac theo quy dinh ctia phap luét;

e. Cha, me, vo, ch611g, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém d khoan nay;

g. Nguot khong co quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap ludt ap
dung dbi véi loai tai sén do.

Pidu 7. Ho so ding ky ciia ngudi tham gia dau gia:

Ca nhan du didu kién, ¢6 nhu cau tham gia déu gi4 phai lam tha tuc déng ky
tham gia ddu gia. Hb so tham gia dau gia gbm:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia do Céng ty Péu gid hop danh Lac Viét ban
hanh (theo mau);

- Ban sao CCCD c¢6 chirc ning quét ma QR code (con thoi han). Truong hop
oidy to trén bi thét lac, bi thu hdi theo quy dinh, nguai dang ky tham gia dau gia phai
cung cdp gidy xac nhén cu tri clia co quan cong an trén dia phuong noi déng ky
thuong tra. Truong hgp CCCD chua cép nhat dia chi hanh chinh méi (sau khi sap
nhap) thi nguoi tham gia déu gia phai in Cén cudc dién tu (trén app VnelD) dé ndp
cho t& chitc hanh nghé dau gia tai san clng ho so déu gia;

- Vin béan 0y quyén (néu cd).

- Chung tir mua hd so tham gia déu gid quyén sir dung dat;

Diéu 8. Khoin tién dit trude va xir Iy khodn tien dit trude:

1. Nguoi tham gia ddu gid phai ndp tién dit trude. Khoan tién dat trude duogc
quy dinh cu thé cho timg 16 dat tai khoan 4, Diéu 4 Quy ché nay.

2. Nguoi tham gia ddu gia khong duge nhén lai tién dat trude trong cic truong
hop sau day:

a) Pa nop tién dat trude nhung khéng tham gia phién ddu gid ma khong thudc
truong hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia dau gia do c¢6 hanh vi vi pham nghiém cdm nguoi
tham gia ddu gid, ngudi tring dau gia sau day:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; s dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia ddu gi4, tham gia phién dAu gid;

- Théng ddng, méc ndi voi ddu gid vién, td chtic hanh nghé dau gia tai san,
nguoi co tai san déu gia, nguoi tham gia dau gia khéc, c4 nhan, t6 chue khée dé dim
gid, lam sai léch két qua déu gid tai san;

- Can tr& hoat dong dAu gia tai san; Gay rdi, mat trat ty tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép Diu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khéc nham lam sai

léch két qua dau gia tai san;
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- Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

¢) Tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat
Déu gid tai san;

d) Rat lai gia da tra hoac gia da chﬁp nhén theo quy dinh tai Dieu 50 cta Luat
Déu gia tai san;

d) Tir chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau gia
tai san.

3. Tra lai khoan tién dit trude cho ngudi tham gia déu gia trong trudng hop sau:

- Trong thoi han déang ky tham gia d4u gid tai san, nguoi tham gia du gid tu
nguyén rut don khong tham gia dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia nhung khong tring ddu gida ma khong vi pham Quy
ché déu gia nay.

4. Trudong hop trung ddu gia thi khoan tién dat trude dugc chuyén thanh tién
dat coc (khéng dugce tinh 141) dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san diu gia sau
khi duoc co quan cé tham quyén phé duyét.

Pidu 9. Mé phién dau gia bing hinh thirc bé phiéu true tiép tai phién dau gia:

1. Thanh phin tham dy phién dAu gia:

- Nguoi diéu hanh phién ddu gia: Dau gia vién ctia Cong ty Péu gia hop danh
Lac Viét va cac thu ky giap viéc;

- Pai dién Uy ban nhéan dan xa Hung Phu va cac phong, ban, don vi chuycn
mon c¢o lien quan;

- Nguoi tham gia ddu gia: Chi ngudi tham gia dau gia (hodc nguoi dugce uy
quyén tham gia dau gia do ngudi tham gia d4u gia iy quyén bang vin ban co xac
nhin cia chinh quyén dia phuong noi ngudi uy quyén cu tri) méi dugce vao phong
dau gia.

2. Noi quy phién déu gia:

- Nguoi tham gia dau gia 1a 01 nguoi duy nhét ¢é tén trong danh sich xét
duyét di diéu kién tham dy phién déu gia va phai tryc tiép trd gid. Nguoi tham gia
du gia duoc iy quyén bang vin ban Uy quyén hop 1& cho ngudi khac tham gia dau
gid. Trong mot phién déu gia, mét nguoi chi duge nhan vy quyén ctia mot doi tuong
tham gia déu gid va néu da 1a nguoi tham d4u gia thi khong duoc nhan uy quyén clia
nguoi dang ky tham gia d4u gia khac. Nguoi nhan uy quyén tham du phién dau gia
phai co du ning luc phép luat va nang luc hanh vi dan sy (theo quy dinh ctia phap
luat);

- Nguoi khong dang ky tham gia du gia, nguoi khéng du diéu kién tham gia
d4u gid nguoi khong phai la dai biéu - khach moi, ngudi khong c¢é nhiém vu duge
phan cong khong dugce vao tham du phién dau gia;

- Nguoi tham gia dau gia phai c6 mit tai phién dau gia ding ngdy, gio quy
dinh theo théng bao va quy ché di dugc ban hanh;



- Nguoi tham gia déu gia phai dn mic lich su, ngdi ding vi tri ban t6 chire da
hudng dan, khéng di lai tu do, 16n x6n trong phong dau gia. Khong duoc néi
chuyén, trao ddi v6i ca nhan khéc trong phong dau gia;

- Nguoi tham gia d4u gia khong hat thude, khong sir dung dién thoai di dong
hodc bét ky phuong tién truyén thong nao trong phong d4u gia, khong tu v ra khoi
phong d4u gia néu chua co su ddng ¥ clia Dau gia vién;

- Nguoi tham gia dau gia khéng dugc quay phim chup hinh trong phién dau
gia;

- Nguoi tham gia d4u gia khéng duge mang chét chay nd, vii khi, chat kich
thich vao khu vuc & chire phién dau gia. Khong duoc sit dung chat kich thich khi
dén tham du phién déu gia;

- Nguoi tham gia dau gid phai tuén thy, chap hanh tuyét d6i su diéu hanh,
hudng dan ctia Péu gia vién. Khong tranh luan véi PAu gid vién vi bat ky ly do nio;

- Nguoi tham gia dAu gi4 c6 hanh vi pha rbi, can trd phién ddu gid thi bi truat
quyén. tham gia d4u gia.

3. Trinh tu tién hanh phién diu gia:

3.1. Nguoi tham gia dau gia (hodc nguoi duge ty quyén tham gia dau gid) tién
hanh lam thu tuc vao phong dau gid.

DPé duoc vao phong diu gia nguoi tham gia dau gia (hodc ngudi duoc Uy
quyén tham gia d4u gid) phai xuat trinh véi t6 chtre hanh nghé dau gia tai san:

- Can cude cong dan gén chip hodc cac gidy to tiy than tuong duong;

- Gidy nép tién dat trudc;

- Giy Uy quyén (dbi véi nguoi dugc ty quyén tham gia dau gia).

. Sau khi xuét trinh ddy du céc gidy to lién quan, nguoi tham gia déu gia (hodc
ngudi duoce iy quyén tham gia déu gid) phai thuc hién:

- Nhan 01 thé sé tham gia dAu gia cta t6 chirc hanh nghé du gid tai san. Co
trach nhiém deo thé trong sudt phién dau gia.

- Nguoi tham gia déu gia (hodc nguoi duoc ty quyén tham gia ddu gid) ngdi
dung vi trf cia minh theo huéng dan clia t chirc hanh nghé du gid tai san.

3.2. DAu gi4 vién didu hanh phién du gia theo hinh thic ddu gid bang bo
phiéu truc tiép tai phién ddu gia theo phuwong thic tra gia 1én: Gidi thiéu ban than,
nguoi gitup viéc; Cong b6 danh sach nguoi tham gia dau gia theo sb thé phat va diém
danh; Doc Quy ché cudc dau gia; Gidi thiéu thong tin khu dét dau gia; Nhic lai muc
gia khoi diém; Hudng din céch tra gi4, thoi gian trd gia, phiéu tra gia hop 1é va
phiéu tra gia khong hop 18 va tra 6i cdu hdi clia nguoi tham gia ddu gid trong pham
vi vé déu gig; Piéu hanh viée tra gia.

3.3. Phiéu tra gia hop 1& va phiéu tra khong hop 1é.

Phiéu hop 1é phai dam bao ndi dung sau:

- Phiéu do Céng ty Péu gia hop danh Lac Viét phat hanh, c6 dong dau treo
cua Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét;




- Phai ghi ddy du cic ndi dung quy dinh c6 trén phiéu tra gia;

_ Gi4 tra ghi trong phiéu tra gid khong dugc thdp hon gia khoi diém va phai
tron budce gid. Truong hop nguoi tham gia ddu gia tra gia thap hon gia khoi diém
hoic tra gia khong tron budc gia thi gia trad do khéng hop 1€;

- Phiéu tra gia dugc bd vao hom phiéu trong thoi gian quy dinh t6i da la 10
(muoi) phut;

- Trong truong hop nguoi tham gia dau gia so xuét khéng ghi day du cac
théong tin quy dinh co trén phiéu tra gia (ma khéng dnh huéng dén gia tra, két qua
déu gia) ngudi tham gia ddu gia s¢ duoc hoan thién ddy di thong tin. Néu nguoi
tham gia ddu gia khong hoan thién thi phiéu tra gia clia ngudi do khong hop 1¢;

- Gid tra ghi trong phiéu tra gia bing sb va bing chit phai théng nhét, néu 6
su sai l&ch thi phiéu tra gid d6 khéng hop 1¢;

Nhing phiéu tra gia trai voi cdc quy dinh trén la phiéu tra gia khong hop 1.
Céc phiéu tra gia khong hop 1é s& khéng duoc xét gia, bi loai khoéi két qua dau gia.
DPong thoi ngudi tham gid ddu gia b trut quyén tham gia dau gia tai 16 dat do.

4. Trinh tu bé phiéu tra gia:

- Tai vong dau 01:

+) Déu gid vién diéu hanh phién déu gia to chic phat phiéu tra gia cho nguoi
tham gia déu gia. Nguoi tham gia ddu gid duge phat mot to phiéu tra gia tuong tng
v6i moi 16 dat da dang ky tham gia ddu gia, ghi gid mudn tra vao phiéu ciia minh.
Thoi gian ghi phiéu, bé phiéu vao hom phiéu tdi da 1a 10 phit; Sau khoang thoi
gian trén Dau gia vién kiém dém sb phiéu phat ra va sO phiéu thu vé; s6 phiéu tra gia
hop 1& va sb phiéu tra gia khong hop 18. Péu gia vién cong bd gia tra cao nhét cla
mdi 16 dat dé lam gia khoi diém cho vong d4u 02. Trong trudng hop tai vong 01
(mdt) ma gia tra hop 1¢ cao nhét bang gia khdi diém, thi gid khoi diém ciia vong 02
(hai) duoc xac dinh la muc gia khaot diém cua vong 01 (mét) cong thém mdt budc
gia cua vong 01 (mot).

+) Nhiing nguoi tham gia ddu gia c6 phiéu tra gid hop 1é tiép tuc duoc tra gia
tai vong tiép theo.

- Tai vong dau 02:

+) Déu gi4 vién diéu hanh phién ddu gia td chuc phat phiéu tra gid cho ngudi
tham gia ddu gia. Nguoi tham gia du gia dugc phat mot to phiéu tra gia tuong (mg
véi mdi 16 dat du didu kién déu tiép tor vong ddu 01, ghi gia mudn tra vao phiéu cua
minh.

+) Truong hop nguoi tham gia ddu gia khéng mudn tiép tuc tra gi, ngudi
tham gia déu gia co thé viét “khong tiép tuc dau gia” (hodc néi dung cé y nghia
twong tw thé hién y chi cia nguoi tham gia ddu gid vé viée khéng tiép tuc tré gid, tir
chéi tham gia ddu gid) trén phiéu tra gia va bo phiéu nay vao hom phiéu theo quy
dinh ma khong thé hién bang 15i néi. Nhitng phiéu tra gia nay s& khong dugc xét gia
trng déu gid sau khi hét thoi gian bé phicu.

10



+) Thoi gian ghi phiéu, bd phiéu vao hom phiéu t6i da la 10 phit; Sau khoang
thoi gian trén Déu gia vién kiém dém sé phiéu phat ra va s6 phiéu thu vé; s6 phiéu
tra gia hop 18 va s6 phiéu tra gia khong hop 18.

+) Phu gi4 vién cong bd nguoi tré gid cao nhat ddi véi méi 16 dat va cong bo
nguoi do la nguol tring déu gid.

+) Trudong hop c¢é tir hai nguoi trd 1én cling tra muic gia cao nhét, dau gia vién to
chitc ddu gi4 tiép giita nhitng ngudi clng tré gid cao nhét dé chon ra nguoi tring dau
oi4. Néu trong s6 nhiing ngudi cd gia tra cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra gia thi dau gia
vién phat phiéu tra gia cho nguoi do; dAu gi4 vién cong bb ngudi do 1a nguoi tring dau
oid néu nguoi do cé gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi cb gia tra cao nhat khong dong y
dAu gi4 tiép thi dau gia vién t4 chirc bbe tham dé chon ra ngudi tring déu gia.

+) Tai phién dau gia néu sau khi Pu gia vién diéu hanh phién ddu gia da cong
bé ngudi tring dau gid ma tai phién dau gia ngudi nay tu chdi két qua trang déu gia
thi ngudi tra gia lién k& 1a nguoi tring ddu gi4, néu gia lién ké do cong voi khoén tién
dit trudce it nhat bang gia d tra clia ngudi tir chéi két qua trang dau gia va nguoi trd
gi4 lién ké chap nhan mua tai san dau gia. Truong hop gia lién k& cong voi khoan
tién dat trude nhd hon gia da tra cua nguoi ti chdi két qua trung dau gia hodc nguoi
tr4 gid lién k& khong chip nhan mua tai san ddu gia thi phién dau gia khong thanh.

5. Phién du gia két thuc khi Déu gid vién diéu hanh phién ddu gid cong bd
nguoi tring d4u gia hodc phién déau gia khéng thanh.

6. Didn bién ctia phién diu gia phai duoc ghi vao bién ban d4u gia. Bién ban
déu gia phai duoc l8p tai phién dau gid va ¢6 chit ky cia Dau gia vién diéu hanh
phién déu gia, nguoi ghi bién ban, ngudi tring diu gia, ngudi cb tai san dau gia, dai
dién cua nhitng nguoi tham gia dau gid.

7. Nguoi tring dAu gia tir chdi ky bién ban d4u gia, tir chdi ky danh sach nhan
16 dét dugc coi nhu tir chdi két qua trang dau gia quyén st dung 16 dat dé, khoan tién
dat trude khong duoc hoan tra lai, 16 dit duoc dé lai t6 chic déu gia lan sau.

8. Mot s6 tinh hudng phat sinh quy dinh cu thé:

- T4t ca cac khéach hang ndp hé so ding ky dugc xac dinh 1a du diéu kién tham
gia dAu gia bat budc phai tham gia tra gia tai vong dAu 01 voi muc gia khoi diém da
duoc x4c dinh cu thé tai Théng béo déu gia phat hanh céng khai va duge UBND xa
Hung Phi phé duyét 1a gid khoi diém dé t6 chie du gia.

- Trudng hop ngay tai vong du tién ma nguoi tham gia ddu gia viét “khong
tiép tuc ddu gid” hodc ndi dung cd y nghia tuong ty thé hién v chi ctia ngudi tham
oia dau gid vé viéc khong tiép tuc tra gia, tur chéi tham gia déu gia vao phiéu tra gia
cua minh thi bi coi la vi pham quy ché cude dau gid, khach hang khong dugce tiép tuc
tham gia du gid cac vong tiép theo ddi vai cac 16 dat do.

- Trudng hop ngay tai vong dau dAu tién ma tt ca cac phiéu tra gid khong hop
18, hodc céc khach hang déu viét “khéng tiép tuc ddu gid” hoic ndi dung co y nghia
tuong tu thé hién y chi ctia ngudi tham gia ddu gia vé viée khong tiép tuc tra gid, tir
chéi tham gia dau gid thi 16 dit d6 dau khong thanh.
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- Truong hop tai vong ddu déu tién, chi c6 mot nguodi trd gid hodc co nhiéu
nguoi tra gia nhung chi ¢ mot nguoi tra gia hop 1¢ thi 16 dét d6 dau khong thanh.

_ Truong hop tai vong dau 02, chi ¢6 mot ngudi tra gid hoac ¢6 nhiéu nguoi tra
gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid hop 1¢ thi khach hang do duge xéc dinh la nguoi
trang dau gid.

- Truong hop tai vong dau 02, khong c6 khach hang tra gid (hodc khong co
phiéu tra gia nao hop 1¢) thi ldy két qua cia vong dau trude lién ké dé xét gia.
Truong hop tal vong dau trude 1ién ké chi ¢o 01 khach hang c¢6 gia tra hgp 1€ cao
nhét thi dugc xac dinh 1a nguoi tring dau gia. Truong hop tai vong déu trude lién ké
co tir 02 (hai) khach hang tré 1€n co phiéu tra gid hop 18 va cé cung mure gia tra hop
16 cao nhét thi Pdu gid vién t6 chic cho nhiing nguoi d6 béc thim dé chon ra ngudi
trang dau gid.

- Truéng hop tai vong dau 02, néu co tir 02 (hai) khach hang trd 1én co phiéu
trd gia hop 1€ va c6 cung murc gia tra hop 1€ cao nhit thi D4u gia vién t6 chic cho
nhiing nguoi do dau gia tiép dé xac dinh ra nguoi tring d4u gia (mtc gia khoi diém
dé ddu gia tiép la mic gid tra cao nhét bang nhau do). Néu trong sb nhiing ngudi 6
gid tra cao nhét co ngudi tiép tuc tra gia thi déu gid vién phat phiéu tra gia cho nguoi
d6; dau gia vién cong bd ngudi do 1a ngudi trang déu gia néu ngudi d6 cé gia tra cao
hon. Néu tat ca nguoi co gia tra cao nhit khong dong y dau gia tiép thi déu gia vién
td chirc bbe thim dé chon ra ngudi tring dau gia.

Diéu 10. Xir Iy cac truong hgp phat sinh khi nguoi tham gia diu gia rit lai
gia da tra hodc tr chéi két qua tring d4u gia khi td chire phién dau gia truc tiép:

a. Neudi tring déu gid tir chdi ky bién ban dau gia (Khodn 3 Diéu 44 Ludt
Pdu gid tai san): Nguoi tring diu gia tir chdi ky bién ban dau gia duge coi nhu
khéng nhan quyén tring dau gid quyén st dung dét theo quy dinh. Khoan tién dat
trude clia nguoi nay khong dugce hoan tra theo quy dinh tai diém ¢, khoan 6, Piéu 39
clia Luat Dau gié tai san.

b. RGL lai gid da tra, T chéi két qua trang du gia (Dieu 50, Diéu 51 Ludt
Ddu gid tai san):

Tai phién dau gia thuc hién bang phuong thic tra gid 1én theo hinh thuc dau
gia bang bo phiéu truc tiép tai phién déau gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rut lai gia
da tra trude khi dau gia vién cong bd ngudi trang du gia thi phién dau gid van tiép
tuc va bét dAu tor gia clia ngudi tra gia lién ké trude do. Ngudi rat lai gia da tra bi
trudt quyén tham gia phién dau gia.

Sau khi D4u gia vién didu hanh phién du gia da cong bd ngudi tring dau gia
ma tai phién d4u gid nguoi nay tir chdi két qua trang ddu gia thi ngudi tra gid lién ké
Ia ngudi tring déu gid, néu gi lién k& d6 cong véi khoan tién dat trudc it nhat bang
gia da tra chia nguoi t chdi két qua tring dau gia va ngudi tra gia lién ké chép nhén

tring du gia quyén str dung dat.
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Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nhé hon gia da tra cua
nguoi tir chdi két qua tring du gia hodic ngudi tra gia lién ké khéng chap nhén tring
dAu gid quyén st dung dét thi phién déu gia khong thanh.

Pidu 11. Quyén va nghia vu clia ngudi tring diu gia:

1. Nguoi tring d4u gia co quyén sau day:

- Pugc co quan nha nudc co thim quyén phé duyét két qua tring déu gia q uyen
su dung dét;

- Pugc co quan nha nudce co tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat
va giao dat ngoai thuc dia sau khi ngudi tring ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh
theo quy dinh.

2. Nguoi trung du gid c6 nghia vu sau day:

a) Trong thot han 30 ngay ké tir ngay ky théng béo ndp tién clia co quan thué,
nguoi trang dau gid phai nop dt 100% s tién trung dau gid quyén str dung dat va céc

nghia vu tai chinh cé lién quan theo quy dinh vao ngan sach Nha nudc. Qua thophan
W

trén, ngudi trang dau gia khong ndp du s6 tién tring diu gia thi Uy ban nhan dan
Quyét dinh hiy két qua tring dau gia. (Can ci Quyez‘ dinh $6 653/0P-UBND;
]8/]0/2025 ciia Chii tich UBND xd Hung Phii vé viéc Phé duyetphuono dn Ddi gz
quyén si dung dét 6 tai Khu Téi dinh cw xd Nam Hung, huyén Tién Hdi, tinh Thdi:
(Nay la xd Hung Phu, tinh Hung Yén)).

b) Ngudi tring dau gia khi xdy dung phéi tuan thi theo quy dinh cua phap luat.

1h

¢) Ngudi trang diu gia khong dugce xét mién giam tién str dung dat trong bat
ky truong hop nao (ké ca truong hop tring ddu gia thude déi twong wu tién, doi
tugng chinh sach).

d) Cac khoan phi, 1€ phi khac theo quy dinh phép luat.

Piéu 12. T6 chire thye hién:

Coéng ty DAu gia hop danh Lac Viét, bén c6 tai san dau gia, cac don vi co lién
quan, nguoi tham gia phién ddu gia phai chdp hanh nghiém tac cdc quy dinh cla
Quy ché nay./.
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