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PHAN I. PHAM VI, QUY MO LAP QUY HOACH

1.1. Pham vi ranh gié¢i va quy mé 1ap quy hoach

Xa8 Hung PhU duge thanh 1ap theo Nghi quyét so 1666/NQ-
UBTVQH15 ngay 16/6/2025, cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi ve viéc sap
xép cac don vi hanh chinh cap xa cua tinh Hung Yén ndm 2025 trén co s6
sap nhap toan bd dién tich tu nhién, quy mo dan so ctia xa Nam Phd, Na‘m
Hung va Nam Trung thanh x& méi co tén goi la xa& Hung Phu (huyén Tién
Hai, tinh Thai Binh cii).

X& Hung Phi nam ¢ phia d6ng nam cuia tinh Hung Yén, c6 vi tri dija ly:

+ Phia bac giap x4 Nam Cuong;

+ Phia dong giap Bién Pong;

+ Phia nam giap xa giap xa Giao Minh, tinh Ninh Binh;

+ Phia tay giap x4 Nam Tién Hai.

1.2. Quy mé 1ap quy hoach

- Quy mo ranh giéi 1ap quy hoach: 5.311,49 ha (s6 liéu théng ké dat dai
nam 2025).

- Quy md dan s6 hién trang: 25.802 nguoi.

1.3.Théi han quy hoach

TI}(‘)’i I}an 1ap quy hoach: Pén nim 2050. (Cin cir Luét stra ddi, bo sung
mot s6 diu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 11/12/2025 thoi
han 1ap quy hoach chung d6 thi tir 20 dén 25 nam).

+ Gial doan ngén han dén nam 2030.

+ Giai doan dai han dén nam 2050.

20 00 0O TH| 0A CUC DA TRUNG TAN
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PHAN II. DUV BAO QUY MO DAN SO

Bang: Du b4o dan so6 toan dé thi

Duw bio dan sb ting
h
Dubao = ECaO dong
STT Pia diém Pan 50 T,OH% d"'} qa“ 59 . tir hoat
hi¢n trang [ bao dan so | tang ty | Lao dong dong d
nhién wns au
trong KCN lich va du
khach
1 D6 thi Hung Phu 25.802 51.500 33.300 | 11.400 6.800
Bing: Dw b4o dan so6 ndi thi va ngoai thi
e Dan s6 hién | Dw bao nim | Dw bdo nim [Dw bAo nim
AL I R trang 2030 2035 2050
1 [Tong dansd | Nguoi 25.802 34.500 38.500 51.500
2 |Dan s noi thi| Nguoi | 18.538 27.500 26.900 36.200
3 gfi‘n SONEOA | Nousi | 7.264 7.000 11.600 15.300

DU BAO DAN SO

Du bao nam 2050

Du bao nam 2035

Du bao nam 2030

Nam 2025

o

20,000 40,000 60,000

- Tiéu chuan quy mé dan sé cua Phuong: > 21.000 ngudi
- Tiéu chuan quy mé dan sé do thi loai 11 (dan sé noi thi): >
20.000 ngudi.



PHAN Ill. HE THONG CAC QUY HOACH DA BU'Q'C DUYET

' HE THONG QUY HOACH PA PUQC DUYET

QUY HOACH QUOC GIA

H

PIEU CHINH QUY HOACH VUNG DONG BANG SONG HONG
THOI KY 2021-2030, TAM NHIN PEN NAM 2050

QUY HOACH TINH THAI BINH GIAI DOAN 2021-
2030 TAM NHIN PEN NAM 2050

PIEU CHINH QUY HOACH TINH HUNG YEN GIAI
DPOAN 2021-2030, TAM NHIN DEN NAM 2050

QuUY uy QU
HOACH SU H8 ACH ggﬁﬁg
DUNG DAT CHUNG DO XAY DUNG
DEN NAM THI MOI N ON G

2030 NAM PHU,

TIEN HAI TRUNG
) HUNG )

QUY HOACH CHUNG XAY

DUNG KHU KINH TE THAI
BINH

QUY HOACH PHAN
KHU XAY DUNG
TY LE 1/2000 KHU
1510 THI, DICH VU,
NGHI DUONG SAN
GOLF CON VANH -
CON THU HUYEN

TIEN HAI

J

’—I

QUY HOACH PHAN
KHU XAY DUNG TY QUY
LE 1/2000 KHU NUOI HOACH
TRONG THUY HAI PHAN KHU
SAN CONG~NGHE XAY DUNG
CAO TAI XA NAM TY LE
THINH, XA NAM 1/2000 KHU
HUNG XA NAM BEN CANG
PHU, HUYEN TIEN BA LAT
HAI -




PHAN IV. MUC TIEU, TINH CHAT, VAI TRO VA CHU'C NANG KHU VUC LAP QUY HOACH
4.1. Muc tiéu lap quy hoach

MUC TIEU LAP QUY HOACH

Cu thé hoa diéu chinh Quy hoach tinh Hung Yén glal doan 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 d3 dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6 579/QD-UBND ngay 27/02/2026 cua Uy ban nhan dan tinh va c4c quy hoach chuyén nganh khac.

thong quy hoach quoc gia, quy hoach vung va quy hoach tinh. Qua trinh phét trién d6 thi can khai thac hiéu qua Cac

loi thé vé vi tri do thi ven bién, giao thdng, lam co s phat trién cong nghiép, thuong mai - dich vu va du lich vin

Phat trién do thi Hu:ng Phl phai phu hop voi dinh huong phat trién Kkinh té - xa ho1 cua tinh Hung Y&n va gan voi hé
hoa cua dia phuong.

moi trU:O’ng, bao ton va phat huy cac gia tri van hoa, lich str; quan ly, khai thac, sir dung bén virng tai nguyén dat,

nudc, ru:ng va blen phat trién kinh té bién, cdng nghiép, ndng nghiép sinh thai va do thi ven bién theo hudng xanh,

Phat trién d6 thi theo hudng tang truong nhanh, toan dién va bén vitng, dong bo glu’a phét trién kinh t€ v&i bao vé
thich tng va bén viing.

-Khai thac loi thé lién két vung: Tan dung loi thé vé vi tri giao thong, dac biét la cac tryc giao thong quan trong
nham tang cuong giao thuong, van chuyén hang h6a va tao dong luc phat trién do thi trong tuwong lai.

Bdo dam viing chic qudc phong - an ninh: Giir vitng 6n dinh chinh tri; Phat trién gan véi bao vé, gilt vilng an ninh
trat tu, On dinh Xa hoi.

ODOODD

phap ly dé trién khai cac quy hoach chi tiét, quan ly x&y dung theo quy hoach, hoach dinh céc chlnh sach thu ht

-Tang cuong cong tac quan ly dét dai, klem soat chit ché viéc sir dung dat theo quy hoach dugc duyét. La co so
dau tu, phat trién Kinh té - x4 hoi trén dia ban XA.




PHAN IV. MUC TIEU, TiNH CHAT, VAI TRO VA CH(YC NANG KHU VU'C LAP QUY HOACH

4.2. Tinh chat, @ong hre phéat trién va vai tro, chirc ning do thi

2. Vai tro

D6 thi Hung Phi 12 D6 thi ven bién thong minh, du lich
sinh thai - nghi dudng - vin hda bién; L& ving phat trién
theo dinh hudng khu cong nghiép sinh thai, cong nghiép
cong nghé cao va nang luong tai tao; La vung tap trung
phét trién cdng nghiép ning luong, cang bién, logistics, du
lich sinh thai va dich vu tong hop, gin véi Khu Kinh té tu
~do Hung Yén, dong vai tro “ctra ngo ra bién” cua tinh.

s

1. Tinh chat 3. Chitc niing
- L& d6 thi loai 111, 1a trung tam phat trién kinh Khu vuc 1ap quy hoach d6 thi Hung Phd ¢6 céc
té bién tong hop, nam trong hanh lang do thi chirc nang chinh gom: trung tam hanh chinh -
cong nghi¢p cua Tinh. chinh tri cap dia phuong; trung tdm thuong mai
- La vang kinh t& mé, ¢ co ché phat trién linh - dich vu va giao thuong cua khu vyc; phat
hoat, thu hit manh dau tu trong va ngoai nudc, ‘ tr1en cong nghiép, tleu thu cong nghiép; phat
c6 vi tri quan trong vé qudc phong an ninh. \/ trién logistics; Pphat trién céc khu dan cu va khu

d6 thi mdi; dong thoi phét trién du lich bién,

- L4 46 thj phia Bong Nam, trong cau trie ] cung cp cac dich vu du lich va dich vu xa hoi
mang luoi do thi 30 phat - HungYen30, nam > PO THI \ nhu gido duc, y t&, vin hoa phuc vu ngudi dan
trong khu kinh té ty do Hung Yén. HUNG PHU va du khach ’ ’ N

7

\
\
\



PHAN V. DINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN PO THI

5.1. Phan ving phat trién

PHAN VUNG 1:
Phat trién dé thi thwong mai,
dich vu

- Dién tich: 757,29 ha

- Chitc ning: Phét trién cac
khu dan cu hién hiru, khu do6 thi
mdi va cac trung tdm thuong
mai, dich vu, tung budc hinh
thanh khu vuc d6 thi dong 1

uc
wa Hung Phu. /

PHAN VUNG 3:

Phat trién d6 thi sinh thai;
du lich, nghi dwong va bao
ton bao ton hé sinh thai

- Dién tich: 3.091,17 ha

- Chire niing: Phét trién d6 thi
sinh thai, du lich nghi dudng,
thé duc thé thao va cac dich vy
gan v&i canh quan ty nhién;
bao ton hé sinh thai rimg ngap
man, da dang sinh hoc va phat
huy gid tri tai nguyén ven
bién; phét trién cac hoat dong
kinh té bién theo hudng bén

o >

/ PHAN VUNG 2:

Trung tdm hanh chinh - chinh trij - van héa;
phit trién do thi, cong nghiép, thwong mai dich
vu va logistics

- Dién tich: 1.463,03 ha

- Chirec nang: La trung tdm hanh chinh - chinh tri,
van hoa cia xa Hung Phi; dong thoi 1a khu vuc
phét trién cdng nghiép, logistics va cac dich vu gan
v6i khu vuc ctra séng Ba Lat, két hop phét trién céc
khu d6 thi méi, thwong mai va dich vu, tao dong
&c phat trién Kinh té cta dia phuong. /




PHAN V. PINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN DO THI - PHAN VUNG SO 1

Phan ving so 1: Phéat trién @6 thi thwong mai,
dich vu

- Pham vi khu vwe: Phia Bic va phia Pong giap xa \
Nam Cuong, phia Nam giap duong DT.469 va :

duong ven bién, phia Tay giap x4 Na Tién Hai.

- Chite niing chinh ciia khu: Phat trién cac kh
XA NAM CUONG

/ ‘ ” 9 ” /

dan cu hién hiru, khu d6 thi méi va cac trung tam
throng mai, dich vu, tirng budc hinh thanh khu vuc
do6 thi dong luc ctiia Hung Phu.

- Pinh hwéng phat trién khong gian: T6 chuc
phéat trién d6 thi theo md hinh hén hop, 14y cac truc
giao théng chinh lam dong luc phat trién; wu tién bo
tri cac khu ¢, thuong mai, dich vu va cong trinh
cdng cong gan voi hé thong ha tang ky thuat dong
bd, tao khong gian do thi hién dai, phat trién hicu
qua quy dat va ting cuong két ndi véi cac khu vuc

lan can. )
XA NAM TIEN HAI



PHAN V. PINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN DO THI - PHAN VUNG SO 2

Phan ving Sé, 2: Trung tdm hanh chinh - chinh tri - vin 3 P L A CUONG
hoa; phat trién do thi, cong nghi€p, thwong mai dich vu va
logistics.

- Pham vi quy hoach: Phia Bic giap duong PT.469, phia
bong gidp xa& Nam Cuong, phia Nam giap duong DT.378B,
phia Tay giap x4 Nam Tién Hai va tinh Ninh Binh.

- Chire nang chinh cia khu: La trung tdm hanh chinh - chinh
tri, van hoa cua x4 Hung PhU; dong thoi Ilél khu vuc phat trién N
cong nghiép, logistics va cac dich vu gan voi khu vuc cira

séng Ba Lat, két hop phét trién cac khu do thi méi, thuong mai

va dich vu, tao dong luc phat trién kinh té cua dia phuong.

- Pinh hwéng phat trién khong gian: Phat trién d6 thi theo

mo hinh da chirc nang, lay trung tam hanh chinh va khu cong

nghiép - logistics lam hat nhan; hinh thanh cac khu d6 thi mai,

thuong mai, dich vu doc tuyén duong bo ven bién, khai thac

hiéu qua loi thé giao théng, khu vuc cira sbng Ba Lat va canh

guan ven song, dong thoi ting cuong két ndi dong bod véi cac

RS N s A TINH NINH BINH
khu chirc nang va vung phu cén. NH NINH BIN



PHAN V. DINH HWONG PHAT TRIEN KHONG GIAN PO THI - PHAN VUNG SO 3

Phan ving s6 3: Phat trién dé thi sinh thai; du lich, nghi dwong va XA NAM CUONG
bao ton bao ton hé sinh thai

- Pham vi quy hoach: Phia Bac giap duong DT.378B, phia Pong giap x
Nam Cuong, phia Nam giap Bién Pong, phia Tay giap tinh Ninh Binh.

- Chire niing chinh ciia khu: Phat trién d6 thi sinh thai, du lich nghi
dudng, thé duc thé thao va cac dich vu gan véi canh quan tu nhién; bao
ton hé sinh thai rimg ngap min, da dang sinh hoc va phat huy gia tri tai
nguyén ven bién; phat trién cic hoat dong kinh té bién theo hudng bén
vung.

- Pinh hwéng phat trién khong gian: Bao vé dién tich rimg ngip min
hién c6, duy tri hanh lang sinh thai, bao ton da dang sinh hoc va tang
cuong kha ning phong ho ven bién, thich tmg véi bién d6i khi hau va
nudc bién dang. Cac hoat dong phat trién d6 thi, du lich, san golf va dich
vu duoc bd tri tai cac khu vuc phd hop, khéng 1am anh hudéng dén ring
ngap man va cac khu vuc sinh thai nhay cam. Pong thoi, phat huy loi thé
giap Bién Pong, ting cudng két ndi véi cac khu céng nghiép, khu san
xuat va cac dia phuong lan can théng qua cac tuyén DT.378B va DT.462,
PT.469, Pudng bd ven bién, ...., tao dong luc phét trién du lich sinh thai

TINH NINH BINH

va kinh té bién bén viing. 11




PHAN V. DINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN PO THI

5.2. Ha tang giao thong két noi

Giao théng két ndi lién viing gdm 08 tuyén chinh va phan thanh
02 truc dong lyc phét trién:

DT.458B

- Truc két noi Pong — Tay:

+ Tuyén dudng bd ven bién két ndi cac xa ven bién tinh Hung
Yén dén céc tinh Thanh Héa - Ninh Binh va Hai Phong - Quang
Ninh.

+ Tuyén dudng tinh DT.469 két ndi v&i d6 thi Thai Binh.

+ Tuyén duong quy hoach méi DT.378B (hanh lang bao vé dé
bién sd 5)

+ Duong truc Dong - Tay.

+ Puong tuan tra bién gioi.

- Truc két néi Bic - Nam:

+ Tuyén duong tinh DPT.462 (duong hién trang nang cap) co vai
tro két noi xa voi cac khu cdng nghiép Song Lan, Tién Hai va tao
lien két giao thdng thuan loi dén Khu du lich sinh thai, nghi
dudng, thé thao Con Vanh, gop phan ting cuong két ndi ving va
thic day phat trién kinh té - x4 hoi trén dia ban.

+ Tuyén duong quy hoach méi DT.458B.+ Puong dé ven bién
kéo dai.

DT.469

DT.378B

Puong dé ven
bién kéo dai

Puong ven bién

Puong tuin
tra bién gidgi

DPT.462 (221A)

12



PHAN VI. PHAN KHU CHU'C NANG

XANAM TIEN HAI

PHUONG AN QUY
HOACH MOI : 21,85 HA

13



PHAN VI. PHAN KHU CHU'C NANG

Khu trung tdm hanh chinh — chinh tri - van hoa cia xa
* Vi tri va quy mo cong trinh:
- Vi tri cdng trinh: phia Tay Bac giap duong bd ven bién; phia Pong
giap tuyén BT.462

RIEP RUNE P :

——
LAJ
1
1
1

- Dién tich: 21,85 ha

* Uu diém: Il
- CO vi tri nam trén truc giao théng chinh cua x& duong PT.462, | f ,
dudng bo ven bién; bén xe Con Vanh (quy hoach méi). 8 @ n

. , AN 7\

- Quy dat phu hop véi dién tich @& quy hoach khu hanh chinh mai H AN

véi quy mo tép trung. ‘ 29 2 ;MH [
(T i

- Quy hoach dong bo ngay tir dau: dé to chie khong gian, ha tang ki

thuat — xa hoi bai ban, hién dai.

- [t bi rang budc hién trang: khu vuc co ban 1a dat ndng nghiép.

1/
A

- Giit duoc tinh lién tuc khéng gian va doi song dan cu.
* Han ché:

- Chi phi dau tu 16n: phai 1dam méi toan bo ha tang (dudng, dién,

Al
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| |
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- Thoi gian trién khai dai: tir giai phong mit bang dén dau tu hoan A
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PHAN VI. PHAN KHU CHU'C NANG

6.2. Khu vue phat trién cac cong trinh dau méi giao thong trong diém

Pinh hwéng phat trién: Hinh thanh khu ha tang ky thuat
dau moi gan véi hé thong giao théng lién ving va mang
ludi van tai da phuong thirc, 1am dau moéi trung chuyén,
tap két va phan phoi hang hoa caa d6 thi Hung Phi va khu
vue. Téap trung bé tri bén xe, cac cdng trinh dau mdi giao
thong, badi dd xe va cac cong trinh dich vu van tai, két n6i
thuan loi v6i hé théng dudong ddi ngoai, CAC tuyén giao
thong chinh cua d6 thi. Bic biét, khai thac loi thé Cang Ba
Lat, hinh thanh khdéng gian logistics, kho bdi, trung
chuyén va phan phdi hang hda, ting cuong két ndi giira
van tai duong thuy vai duong bo, tirmg bude hinh thanh
dau moéi logistics ven bién. Hé théng ha t?mg duoc to chirc
dong bo, co quy dat dy phong mo rong, han ché phuong
tién van tai hang hoéa di xuyén qua khu dan cu, gop phan
nang cao ning luc giao thong, thic day thuong mai — dich
vu Va tao dong lyc phét trién kinh té d6 thi.

.A “\,.

-
o
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WWasSss

eSS
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=

Bén xe khach

X “‘

Cang Ba Lat




PHAN VI. PHAN KHU CHU'C NANG

6.3. Khu dinh hwéng phat trién cong nghiép va du trir phat trién

- Dién tich khu cbng nghi€p hién trang:
190,79 ha (théng ké dat dai nam 2025).

- Quy mo quy hoach khoang: 350 ha.

- Pinh hwéng: Diém khéc biét ndi bat cia KCN
Hung Phu chinh 12 loi thé vé két néi giao thdng -
logistics. Nam ké tuyén duong thiy ndi dia cap | song

Hong, KCN c6 didu kién thuan lgi dé xdy dung hé 7 \\ ] =
thong cang sdng ngay trong noi khu, gilp giam chi phi ‘ :
van chuyén hang hoa, két ndi nhanh chong véi cac
trung tdm san xuat, tiéu ding 16n nhu Ha Noi, Hai
Phong, Quang Ninh va ra cang bién di qudc té. Trong
boi canh chi phi logistics dang 13 bai toan 16n véi cac
doanh nghiép, viéc tich hop cang sdng vao ha tang
KCN chinh 13 loi thé ma it KCN nao c6 duoc.

Cang Ba Lat




PHAN VI. PHAN KHU CHU'C NANG

6.4. Pinh huwéng dv kién mot s6 khu vue @6 thi, khu ddn dan, khu trung tam thwong mai

P oY QH khu dan cu xen ket
QH khu dan cu dé thi doc L Wy 3 X 8 /. thon Loc Trung

1ap Hung Phu ELITE City
QH trung tdm thuong mai bién
Hung Phi Ocean Plaza

QH khu dan cu do6 thi -
Hung Phu Gateway center

XA NAM TIEN HAI

QH trung tdm hanh chinh va
d6 thi - Hung Phu Center

QH khu d thi - Hong Ha
Riverside

QH khu dan cu d6 thi Ba Lat -

Hung Phu River Garden QH Khu d6 thi du lich nghi

dudng sinh thai Con Vanh

17



PHAN VI. PHAN KHU CHU'C NANG

6.5. Khu thwong mai - dich vu, du lich, nghi dwong TTTM bicn

Hung Phu

Pinh hwéng phét trién:

- Phét trién Khu thuong mai — dich vu, du lich, nghi dudng tré
thanh khu chirc nang dong luc ctia X8 Hung Phu, khai thac loi
thé bién Con Vanh, khdng gian ven bién va cira song Ba Lat.

- To churc cac loai hinh thuwong mai — dich vu tong hop, dich
vu du lich, Ivu trd, nghi dudng, vui choi giai tri, thé thao (SAn e
Golf), két hop hé thong cong vién, quang truong va khong

gian cong cong ven bién.

- Hinh thanh c4c tuyén, diém du lich bién Con Vanh, du lich

sinh thai — trai nghiém, gan v6i canh quan tu nhién va céc gia

tri dic trung ving ven bién.

- Tang cuong két ndi voi Cang Ba Lat, khu logistics, bén xe va

San Golf

cac dau méi giao théng, tao chudi lién két thuong mai - dich
vu - du lich - nghi dudng - logistics, tirng budc xay dung Hung
Phi tro thanh d6 thi ven bién hién dai, sinh thai.

Khu du lich,
nghi dudng

18




PHAN VI. PHAN KHU CHU'C NANG

6.6. Khu vue phat trién ndng nghiép sach

Pinh hwéng phat trién: Phat trién khu vuc ndng nghiép sach,
chét luong cao gin voi nudi trong thuy san chat luong cao va du
lich trai nghiém néng nghiép — sinh thai. To chic cac ving san
xuat ndng nghiép theo hudéng tmg dung cdng nghé cao, san xuit
an toan, than thién mai truong, nang cao gia tri va chat luong san
pham; phét trién cac ving nudi trong thily san tap trung, chat
lugng cao, 4p dung quy trinh nudi an toan, kiém soat moi truong
va dich bénh. Két hop san xuit véi du lich trai nghiém néng
nghiép, trai nghiém nudi trong thuy san, tham quan ving san xuat
va thudng thirc san pham dia phwong, hinh thanh cac diém dich
vu, trai nghiém gin véi canh quan sdng nudc va ving ndng nghiép
dic trung ctia Hung Phl. Qua d6 tao chudi lién két ndong nghiép
sach — thuy san chat lwong cao — du lich trai nghiém, gop phan da
dang hoa sinh ké va nang cao gi4 tri kinh té khu vuc néng thén.

XA NAM TIEN HAI

Khu nong nghiép
trai nghiém

XA NAM CUONG

Khu NT thuy hai
san chat lwgng cao

17




PHAN VI. PHAN KHU CHU'C NANG

_______________________________________________________________________________________

6.7. Khu vue cAm xay dung cin dwgc bao vé (khu vue ,
. rirng ngdp miin) '

_______________________________________________________________________________________

Pinh hwéng phat trién: La khu vuc bao vé nham
bao t6n hé sinh théai rimg ngdp min, da dang sinh
hoc va chtrc nang phong ho ven bién. Khong bé tri
cac cong trinh xdy dung moi, trir cac cong trinh
phuc vu quan Iy, bao vé rimg, phong chong thién
tai, nghién ctru khoa hoc va cac cong trinh ha tang
thiét yéu theo quy dinh cua phap luat. Tang cudng
phuc hoi, phat trién ring ngdp man, duy tri hanh
lang sinh thai, bao vé moi truong, thich Gng véi
bién doi khi hau va nudc bién dang, dong thoi kiém
soat chat ch& cac hoat dong ¢ nguy co tac dong dén
hé sinh thai tu nhién.







